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师市房地产投资、销售“双增长”

—— 2022年1-11月第一师阿拉尔市房地产业生产情况简析 

1-11月，师市房地产开发投资持续增长，同比增长41.4%，商品房销售额同比增长9.8%。 

 一、房地产市场运行情况  
（一）房地产开发投资持续增长。1-11月，师市房地产开发投资完成39.5亿元，同比增长41.4%。其中，商品住宅完成投资28.8亿元，同比增长28.6%，占师市房地产开发投资完成额的72.9%；商业营业用房完成投资6.2亿元，同比增长64.4%，占师市房地产开发投资完成额的15.7%；其他投资4,5亿元，同比增长150.8%，占师市房地产开发投资完成额的11.4%。其中，完成投资排名前三的项目分别是：第一师阿拉尔市长租房项目完成投资5.5亿元，阿拉尔汇嘉项目完成投资4.0亿元，阿拉尔市兴业景苑小区建设项目完成投资3.1亿元。

（二）房屋施工面积稳步增长。1-11月，房地产开发企业房屋施工面积342.8万平方米，同比增长31.3%。其中：住宅施工面积263.0万平方米，同比增长21.6%；商业营业用房41.1万平方米，同比增长54%；其他房屋施工面积37.6万平方米，同比增长110.8%。其中，房屋施工面积排名前三位的分别是：阿拉尔汇嘉建设项目施工面积31万平方米，第一师阿拉尔市长租房项目施工面积27.7万平方米，阿拉尔市经济技术开发区凤凰人才公寓二期建设项目施工面积14.3万平方米。

房屋施工新开工面积146.8万平方米，同比降低1.3%。其中：住宅新开工面积107.2万平方米，同比降低14.7%；商业营业用房新开工面积17.6万平方米，同比增长29.9%；其他房屋新开工面积20.9万平方米，同比增长122.9%。

（三）商品房销售面积、销售额“一降一升”。师市商品房销售面积43.5万平方米，同比降低2.8%。其中，商品住宅销售面积39.2万平方米，同比降低5.0%，占商品房销售面积的90.1%；商业营业用房销售面积4.3万平方米，同比增长23.7%。其中，商品房销售面积排名前三的项目分别是：阿拉尔汇嘉建设项目销售面积7.0万平方米；阿拉尔市江山府小区建设项目销售面积2.8万平方米；阿拉尔市经济技术开发区凤凰人才公寓二期建设项目销售面积2.8万平方米。

商品房销售额19.8亿元，同比增长9.8%。其中住宅销售额15.7亿元，同比降低3.8%；商业营业用房销售额4.1亿元，同比增长137.2%。其中，商品房销售额排名前三的项目分别是：阿拉尔汇嘉建设项目商品房销售额5.1亿元；阿拉尔市江山府小区建设项目商品房销售额1.3亿元；阿拉尔市经济技术开发区凤凰人才公寓二期建设项目商品房销售额1.1亿元。

住宅销售套数3401套，同比降低2.5%。其中：期房销售2979套，同比降低8.1%；现房销售422套，同比增长71.5%。

商品房待售面积23.6万平方米，与同期去年相比基本持平。其中：住宅待售面积8.9万平米，同比增长25.4%；商业营业用房待售面积12.3万平方米，同比降低8.7%。

表1  2022年1-11月房地产销售对比表

单位：平方米
	指标名称
	合计
	住宅
	商业营业用房
	其他房屋

	
	2022年  1-11月
	2021年 1-11月
	增长  速度

(%)
	2022年  1-11月
	2021年 1-11月
	增长   速度

(%)
	2022年 1-11月
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(%)
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	房屋施工面积
	3428096
	2610008
	31.3
	2630323
	2163478
	21.6
	411236
	267056
	54
	375610
	178221
	110.8

	  其中：新开工面积
	1467730
	1487423
	-1.3
	1071826
	1256852
	-14.7
	176205
	135661
	29.9
	208772
	93657
	122.9

	商品房销售面积
	434653
	447200
	-2.8
	392149
	412838
	-5
	42504
	34362
	23.7
	
	
	

	商品房销售额
	3401
	3488
	-2.5
	3401
	3488
	-2.5
	
	
	
	
	
	

	待售面积
	235778
	235766
	
	89133
	71092
	25.4
	123139
	134932
	-8.7
	
	6236
	-100


二、几点建议  
（一）关注企业竞争力，做大做强师市房地产产业。目前师市在四上库房地产开发企业47家，开发项目83个，个别企业和项目目前业务量不足，运行质量不高。行业部门重点引导和扶持一批有潜力、信誉好的师市辖区内的房地产企业，鼓励提升资质、加快拓展业务。

（二）做好宏观统筹，调整产品结构。优化产品结构，鼓励房地产企业继续开发满足刚需的调整型商品住房，适度发展中高档商品住房，形成层次丰富的满足不同需求的产品供给市场。

（三）激发市场活力，促进企业资金回笼。目前，师市房地产商品房库存压力仍然较大，库存量高将会直接影响开发企业的资金到位情况，很大程度上导致房地产开发项目进度放慢。建议相关部门牵头，积极开展调研，摸清本地的房屋存量、预期增量、本地居民及外来常住人口的居住、收入状况，有的放矢地调整和出台相关政策，加快商品房去库存化速度，加快企业资金回流，弱化企业资金风险。

（四）强化内部管理，提升核心竞争力。面对不断发展变化的市场环境，师市房地产开发企业应从自身入手，通过加强内部控制与管理，提高经营效率与效益。强化资金管理，采取多种措施以保障资金回笼，确保企业在杠杆合理、风险可控前提下运转，发挥资金最大效能。加强市场研判，准确把握市场需求，创新完善开发模式，提升产品绿色化、智能化水平，增加产品价值。
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